LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

Razdo Social/Contratante:
MEGA LEILOES GESTOR JUDICIAL;

CNPJ:
10.915.046/0001-94;

Finalidade:

Avaliacédo de Imdvel Urbano;

Objetivo:

Determinacdo do Valor Justo de Mercado

Objeto da avaliacgéo:

Terreno Urbano — Matricula numero 17.404 do Oficial de Registro de

Imdveis da Cidade de Descalvado - SP;
Localizagéo:

Avenida Bom Jesus, ao lado do n°® 463, Centro — Descalvado - SP.
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EMPRESA

e Razdo social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME.;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41,

e CREA/SP: 2099607;

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640;

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de Novembro de 1966 e pelas resolugdes
n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam responsaveis técnicos

pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT2. A norma da ABNT
que contempla a avaliacdo de imdveis € NBR3 14.653, que esta dividida em 7 partes. As partes
utilizadas para imoveis urbanos € a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14.653-2

(Imoveis Urbanos).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associagéo Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.
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VALOR DE MERCADO

R$ 780.000,00

(Setecentos e Oitenta mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Dados
Grau de Fundamentagio: Grau de Precisio:
Grau Il Grau Il

2 PROFISSIONAL RESPONSAL;

Sao Paulo, 03 de Novembro de 2025.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsdvel Técnico e Legal
CREA: 5069860640
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3 VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 24 de Outubro de 2025, conforme NBR
14.653, com o objetivo de colher informacdes do imovel e da regido. O memorial fotografico se
encontra anexo ao laudo.

Em relagdo ao imdvel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizacdo, a existéncia, as
condicdes, o padrao de construcao, a situacdo, a vocagao e etc.

Ja na regido, a inspecdo indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos, condi¢6es de

acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto publico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informacgdes do

municipio onde se encontra o imovel avaliando.

e Area: 753,706 km? (2024);

e Populacdo Estimada: 32.663 habitantes (2025);

e Densidade demografica: 42,13 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 61.036,51 (2021);

e IDH-M: 0,760 (2010)

www.provaleengenharia.com.br
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4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido possui infraestrutura necessaria para se ter uma satisfatoria qualidade de vida e
consequentemente de trabalho. A zona urbana em questdo contempla sistema viario com vias de
pavimentacdo asfaltica, transporte publico, coleta de residuos, rede de agua, rede elétrica, rede de

esgoto e rede telefénica/Internet/TV.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servicos que auxiliam na comodidade e salde do cidaddo. A zona urbana em
questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede bancaria, shopping e
comércio local), de satde (Clinicas e Postos), de lazer (Pragas e Parques) e religioso (lgreja).

5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizado cépia da matricula n® 17.404, expedida pelo Oficial Cartdrio de Imdveis da

Cidade de Descalvado - SP. Cdpia do referido documento encontra-se anexo ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacéo é utilizada apenas para complemento da vistoria realizada,
auxiliando na descricdo do imdvel, ndo sendo de nossa responsabilidade a verificagdo da situacdo
legal do imdvel.
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

LOCALIZACAO

6.1
O imovel sob avaliacdo esta localizado na Avenida Bom Jesus, ao lado do n° 463, Centro —

Descalvado - SP.
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Avenida Bom Jesus

Detalhe das ConfrontagGes

6.2 DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliando trata-se de um Terreno Urbano Situado na cidade de Descalvado, no lado
impar da Avenida Bom Jesus no centro da cidade, na Avenida Bom Jesus, ao lado do n° 463.
O terreno possui forma irregular e area total de 1.061,57 m2, posi¢cdo de meio de quadra,

topografia plana, murado e com pavimentacao de concreto.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imdvel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Esta
localizado em regido dotada de infraestrutura completa e boa oferta de servi¢os e comércios.
Referente as caracteristicas intrinsecas o imdvel é favorecido devido sua localizagdo, amplas
areas de terreno.
Observando o0 mercado e contatos com imobiliérias da regido, é possivel encontrar um nimero

medio de ofertas e transacOes de imdveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado é tratado como normal, sendo absorvido pelo mercado a
médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas caracteristicas do

imovel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.

8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que € uma metodologia de
avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas dos dados de mercado
coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo comparados com as caracteristicas

do imével avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informacdes pode ser realizado de duas formas,
por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizacdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentacéo e

precisao, que sdo classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.

www.provaleengenharia.com.br
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8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendacfes para a realizacdo de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regido do
imdvel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, 0 engenheiro deve coletar, na medida
do possivel, o maior nimero de imodveis com caracteristicas similares as do avaliando e selecionar
as variaveis com maior influéncia na formacao do valor de mercado do imovel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especifica¢do correta da variavel dependente, é necessaria uma investigacdo
no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expresséo dos pre¢os (por exemplo, preco total ou unitario, moeda
de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas unidades de medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As varidveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo,
area, frente), de localizacdo (como bairro, logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econdmicas
(como oferta ou transacéo, época e condi¢cdo do negdcio - a vista ou a prazo). As variaveis devem ser escolhidas com
base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem importantes no
decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco

relevantes na explicacéo do comportamento da variavel explicada e vice-versa ”.

Assim, é possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na regiao
do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobiliarias, corretores, cidaddos da regido
e banco de dados interno sdo obtidas informacdes de imdveis ofertados ou transacionados com
caracteristicas semelhantes ao imével avaliando. Os dados dos elementos amostrais se encontram

anexo ao laudo.

www.provaleengenharia.com.br
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8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a analise dos dados de mercado e
a elaboracdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as informacdes
disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos graficos é possivel identificar a correlagdo das amostras, a variacéo das caracteristicas de
cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo grafico de Precos
observados x Valores Estimados é possivel verificar um maior poder de predicdo do modelo
estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem préximos da bissetriz do primeiro
quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos 0 método de Tratamento Cientifico, que trata os dados de
mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no comportamento
do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imovel avaliando. O memorial de célculo se

encontra anexo ao laudo.

www.provaleengenharia.com.br
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8.2.1 Grau de Fundamentacéao

FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO DA AVALIACAO

Tabela 5 - Grau de fundamentacao no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear.

) Graus
Item Descrigédo
11 11 |
[ O
Caracterizacdo do >
. imével avaliando. | Completa quanto a todas vg:r?gslg::tjtﬂlij;:t:gsazo Adogo de situacéo paradigma
as variaveis analisadas. '
modelo.
Quantidade ] ]
minima de dados -
2 de mercado, 6 (k +1), onde k € 0 4 (k + 1), onde k é o nimero | 3 (k + 1), onde k é o ntimero de
efetivamente namero de varidveis de variaveis independentes variaveis independentes
utilizados. independentes. ' '
(] O
Apresentacdo de
Identificagéo dos | informacoes relatw_gs a Apresentacio de Apresentacio de informagtes
3 dados de todos os dados e variaveis inf ~ lati lati dad e
analisados na modelagem informacdes relativas a relativas aos dados e variaveis
mercado. ~=2="" | todos os dados e variaveis efetivamente utilizados no
com foto e caracteristicas .
analisados na modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
O O
Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imovel do imdvel avaliando néo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
4 Extrapolacéo amostral superior, nem inferiores & metade do limite
N&o admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado nédo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a varidveis, de per si e
referida varidvel, em simultaneamente, e em mddulo.
madulo.
5 ] U]

www.provaleengenharia.com.br
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Nivel de
significancia

(somatorio do
valor das duas
caudas) maximo 10% 20% 30%
para a rejei¢do da
hipdtese nula de
cada regressor
(teste bicaudal).

Nivel de O g
significancia
maximo admitido
para a rejei¢do da
hipdtese nula do 1% 2% 3%
modelo através do
teste F de
Snedecor.

8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 15
Graus 1l I [
Pontos
minimos 16 12 6
] U
Itens o
obrigatorios 2,4,5e6nograulll eos 2,4,5¢e6nominimo no grau Il Todos no minimo no arau |
demais no minimo no grau Il. | e os demais no minimo no grau I. g '

8.2.2  Grau de preciséo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de utilizacdo de inferéncia estatistica.

Graus
Descricéo 1 1 |
U [l
Amplitude do intervalo de
i 0,
G estimativa d tendéncis <30% <40% <50%
central.
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9 ANEXQOS

9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Detalhes do Terreno
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Rede: 24 de out, de 2025,
Local: 24 de out. de 2025,
S 217 54' 28,833", W 47° 36' 57.054"
3007 NW.
Rua Maria Grassi, 529

Descalvado SP-

Rede: 24 de out, de 2025,
Local: 24 de out. de 2025, 13:46:
S 217 54' 28,833", W 47° 36’ 57.054"
235° SW
Rua Maria Grassi, 529
_Descalvado SP

Detalhes do Terreno

Rua Florida,1703, CJ 62

Brooklin, Sdo Paulo

comercial@provaleengenharia.com.br
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Rede: 24 de out. de 2025,
Locals 24 de out, de 202:
S24°54" 28.833!/ .

3:29:28 BRT.
3:29:23 BRT
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9.2 DOCUMENTACAO

OFICIAL BE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE DESCALVADO - ESTADO DE SPLO PALILO
’ Claudio Romantini Yy
- OF If‘l.l\.L \

CHM: 1'14435.2 DDdeM—Bﬂ

cAFtth.‘-Hlo DE HEGISTHQ DE . IMOVEIS |~ ‘::J:ITHE-;‘:\

| DEEGAI'-VADU—SF'

W FOLHA

f

LIVRO N2 — REGISTRO GERAL [ [1

IJG{Q_‘\{]_,L. UM TERRENG, ideniificado como FORCAQ “B”, de formato mg‘ulu.r. com frente p

Awvcnida Bom Jesus, medindo de frente 29,50 metros; do lede direlio de quem “da avenida ol

imével; mede 36,00 mettos, confrontando com a Porgdo “C7-M.17.405, de propriedade de Apmﬂdu
Donizetti Cerantola o sus mulher; do lado esquerdo, mede, 35,71 metros, confrontands com @ Porgio
A M.17.400, de propriedade de Aparecido Donizenti Ceramtola & sua mulher; nos fundos, partinda da
linha d.wmdcna com: a Porglio *A™, segue com L_’Vl} metros, dai deflete & esqum"du, segue com 0,259
metros,” confrontando nessas cutensfies com propriedade de Dr. Francisco Léizare Mayese e sug mulher
e il deflete & direfta, segoe com malz 28,00 metros, confrontando com propriedade de Dr. Francisco
Lazaro Mayese; encermando a drea de 1.061,57 metros quadrados., P RGPRTFTA RIOS - AFARECIDO
DOWIFETTI CERANTOLA, do comércio, RG. 7820.710-85P-5P.,) 1n§ﬂ1l0 no CPF, sdh o n®
233,041 42800, & sua mulher, VERA LUCIA FRANZIN CERANTOLA, bibliotecaria, RG. 9.545.193-
SSP-SP., inscrita no CPF. sob o 0" 981.250.408/59, brasileiros, casadfd delo regime da comunhiio
unnwaﬂdch:mmaﬂﬁd:]anmmd:lﬂ?? com Pacto Anicoupeial istrado sob n° 7400, &s fls,
098v%, do livio 3-O-Auxilier, desta Serventia, domiciliados em DescalvpfiodSP., onde Imd:m A Rua
Mhfaria Grassi, 500-Centro. !|| ULO AQUISTTIVO — Matelcula n® L7 S0 tsta Serventia, foita nesta
dam. Descalvado, 03 de novembro de 2010. O buhmtulo’do Oficial, {Mymn Ferigto

Bl — Em, 28 de dezembyo de .ﬂlS VEMNDA — Por Tn‘u.n.nn:nto Partietlay de Compra ¢ Vends de
Imével Residencial ou Misto {Residencial ¢ Comereial) Com Alienagic Fidgcidria do Priprio Iméwvel
Adguirido Em Garantia & Caixa Consdrcios 5.A. Administradora de Cm:ls\fl:rcms. com utilizacio dos
Recurses Proprios, e, com forga de eseritum piblicn, nos termos do artigo 45, s; tmico da Lei 11,795, de
QE12008, celebrado em Brasilia-DF . em 01 d: dezembro de'2015, Aparecido IJomz:tu Cerantola &
sua mulher, Yera Licia rn:m.n Cmnl.u- L g ualificados, VET\'DER.."-M o imdvel objeto desta

"'-.rn DO'N1 LTD. inserite no CHPNMF, sob o-n®

= 1 ntro”, nesti cidade de Descalvado—
SJ’ . psln pl: 1) Ced gos R3641.617,76, com TecuTses da
: = A = i

B2~ Em, 28 de dezenthrp,de 2015 M&&M Através do [nstrumento Particular
que originow o R, o proprictario SUPI:,RMER{.AD(J DONL LTRA., j& qualificade, ALIENA o
imdvel' objeto desta  matsicula, ayaliado e, RETOMO00,00 (sctecentos mil reais), &- CATNA
CONSORCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE'CONSORCIOS, com sede no Setor Hoteleiro Norte,
Cpuadm 1, Conjunto A, Bloco E, Sala 1101, Edificio Sede Caixa’ Seguradora, m BmsllmaDF lﬂﬂ'ﬁllﬂ
no CHPIMF. sob n® 05349 595000 1-09, em cardter F[DIfCIﬁRID nos EFmns & pare que siram os
oftitos nos artigos 22 ¢ seguintes da Le 9.514/97, pam garcmlir n divida confessada no valor de
RE742.500,00 (setecentos & quarenta e dois mil € guinhentos reais), em razfo de sun participaglo nos
(trupos de Consdrcio 0513, Cota 0264, Grupe 0513, Cota 0355, Grupe 0517, Cota 0619, Grupo 0517,
Cota 0081, Grupo 0517, Cota 0161, Grupoe 0521, Cota 0282 ¢ Grupo 0525, Cata 0267, onde sdquiriu o
direita ao c!ﬁd:m d: RE541.617, 76. s:ndu que o débite aoima, sert amortizatdo no PTHED remanesvents
de 80 (oftenta) Meses, com prestaglies mcnsa.ls haje no va L . & 86T, pega todo dia 10
(dez) de cada més, l\i:ajust&w] conforme pr\c:ﬂ.m ne Cuo ¥, pelo INPC (indice Macional

: - 26, da Lei o® 9_5]4!9? fica

vencida nﬂo paga, para notificagdo p u.ru o
demais clivsulas e condigdes contratuals, O Oficiall_—

v : .
e 3022-PER 91.477. ALTERACAO DA - PFor
& de 2022, fago o presents pir consignar que ixa Consdrcios §,A
. pal«uu " rJl:nu:mtl.Jt ge “SCMNP  Consdreio 8. A, Administradora de
2 4 tagrd ndrig ncuhzads. cm 04 d.c margo de 2022, e d:ma.is

0 & P40 5 AAD I $TBT DAt e por OLAVO ALVES PERE Qe

" I

: Risa pmaedhelrs Antnis Prads, 08 - Cartro Descahvado/SP - CEP: 19500-000
1 ] FmealF a: (19) 3563-2788 - cartordcromantini@gmal.com

.'I 'ﬂUALQLﬁEA.DULTERm RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTD' |
! 1 \ 1] !
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y CNM: 114405.2.0017404.80

CARTORIO DE _REGISTRO -DE _IMOVEIS e 4 )

| DESCALVADO— §P

FOLHA
iv

,/ LIVRO N* 2 — REGISTRO GERAL

devedor, Supermercado Doni Lida, Tica o
Digital: IXMO”JIOAOOOOOIOTI?IZZI OOﬁcmL AL

/
RS - Em, 13 do junho de 2023. Protocolo: 92.408. ALIENACAQ_FIDUCIARIA ~ Através
wmm%nbwmmud:Wde&mﬁtlmcmMA
de Alienaclio Fiducidria em Garantia, datado de 10 de dezembro de 2022, a proprietirin, Supermercado
D&ll.'l"DA jig-liﬂc‘h.hloimﬂvdob,m mlrfai.,emALlRNA(,AO FIDUCIARIA, nos
9.514/97, ‘em favor de ERIKA HELOISA CARLOS, ht-ﬂdn, divorciada, RG
- 229, 1

o Digital ©° 1144053210A0000010594623H. © Substituto do
500 ReR210 MOrCelli ROMADHN).«.o.n.v.0.m.5 . einimimimimim i mymim oy

7 Fim, 01 & novembro do 2023, Prot.93.108. ARRESTO - Nos termos da Centidio datade de
18/10/2023, expedida pelo Tribunal de Justiga, Comarca de So Paulo, 28 Oficio Civel, extraida dos sutos
do Processo de “EXECUCAO CIVIL", nomero dc ordem: 10951-58,2023.8.26,0100, em que ¢ Exequente,
BANCO SAFRA CNPJ n* 58.160.789/0001-28, & Exccutado, SUPERMERCADO DONI LTDA CNPJ, n®
65.994.501/0001-86, APARECIDO DONIZ CERANTOLA CPF. 833.041,428-00, VERA LUCIA
FRANZIN CERANTOLA CPF. 981.290.408-59, sendo que o valor da divida é de R$435.040,78,
de Penhora Oulhe HWB&?S Tipa,da Constrigio: ARRESTO, onde VERIFICA-SE que o

, ghicto desta matriculs, fica efctivamente Akkasrwo para garanti o
ral do proprietdrio ou titular de direitos sobre o imével (Compromissério
zu:) I00009L sendo p pmpneﬂno ou tl\ullr dos dlnlm sobre ¢ Imévol

seb D?gvul IIMDSH‘OAODOOOIDSZWH) o

0! demblodezm Prot.93.147. PENHORA -~ wammd.l(.tnldhdmdade
02023, expedida pelo Tribunal de Justica, Comarca de Descalvado, 2 Oficio Judiclal, extraida dos
autos do Processo de “EXECUCAO CIVIL™, himero de ordem: 1000471-0420238260160, em que é
KIDELICIA DISTRISBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA CNPJ n*
| 09.321.376/0001-86, ¢ Executsdo, SUPERMERCADO DON! LTDA CNPJ. 65.994.5010001-86, sendo
que o valor da divida é de R$39.535.12. Protocolo de Penhors Online: PHOO0489584, constando da
Cortidio que em dsta dc 15/06/2023, foi lavrado o “AUTO 10U TERMO DE PEN’HORA ondel
VERIFICA-SE que o percentual de INOQ!‘ do imawel oh,m Mu | \
PENHORADO, para ynnurpdébuoncmu v Pe eictiri oulhnl.dcduvm
wobre o imével (C WP o comp dor fiduci olc): mom sondo, o proprictirio ou

/

N f 7o)

/

' ,‘ ’ '\ \
'QUALQUER ADULTERAGAD, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'
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= : A | OKICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS |

' com‘am DE DESCALVADO - ESTADO DE SA0 PAUL 0/
C‘I:.l.l:dlu Romantini

'  OFICIAL A

' CMM: 114405:2.0017404-80 - ' .

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS B
——— N

\. ™, FOLHA
. - 2
s, | titdar dos direftos sobre © 1 T e—Phlre—dedepesitino. ERA ADG DO
Y LTDA. Dodumento eletrdnico prodicidsSg o 00 & ?\.ﬁlo CPE Selo Digitl
I;MMJS]MWUWIGSZ?BZ3H!.D Oficial, uw:llc K{lrnanllmj -

AV.09 — Erm, 16 de ,ms oéwmspgmmmamm Fago s presente
declarar INDISPONIVEL o imével objeto desta matricula, pertencents a SUPERMERCADO
D{JNI LTDA (NPT n° 65.994301/0001-86, comunicado este provenients d.a./Lenlml Macional de
rhrd 7 Fem piotocole  n® 202403.2110.03230147-LA-630, © Processo n°

3. Erplssor da Ordem:- ].ISP'T'.I ribunal de Justiga de S8o Paulo, Ribeirlio Preto,
esarial e doConflitos Rﬂlan:l.mud.os a Arbivagem das 3E e 6E Reai&m
1 1144053E10A0000011 143024G,

AV.10 — Em; 10 de junhq de 2024. Prof. 94 221. DIST B.[B,LEJS;AD_:LEAQZ'.Q Ammndendo requerimento
ds'rud.o de 29,de" ma.m de 2024, formulsdo por Banoo Safra S/4 CNPJ. n® 58.160. T80001-28, arquivade
N4 5, datads de 07 de maio de 2024, fago @ prescnte para consignar que fol
Rdmitida em I—w. Exg:um de lelc Extrs_;udlcm[ Espécies de Conirates, Processo
NER : 5 ;squente: Banco Safra S/A, e Executado:
]'J:rg:l:al. n* 11440533 10A000001 1217824, O

T e n e e (]

)

: para
ONSOT aDA.emmmzda
Que instruiv, seu pedido com
fdementc quitada, arguivade :
. Atribuindo-se t P

En

Gﬂﬂ‘pm"m de Recolhimento de ]rrl,msm ..
juntamentc com procediments dc mu.mm;..'iu

consolidagiio o valor de RE 380000, 00 T den-ge
. Im.ut:rmun!u disposto no Artigo 26 ¢ scgulmrs da Lei z deng iy 5 nplu.mru.is. Selo
; Digital 11440533 10A000001 1 344924H., O Oficial, & 14 ~ (Claud.m Romanting).

fI0 — l"umpnndo determinagio do Poder
Conflits Relacionados i Arbitragem —
iroPreto, mpq:duhml‘mcesm n® 1000006-

milo seri mais praticado,

s P .. Azl L raga 1
qu.:ﬂ d_rp_c# de expressa
114490533 10A00000] 1 T2R125R. O

AV.13 - Em, 10 de putubro de 2025, Prot. 96.446. Mﬂlwm Fago a presents,
. para censtar o segmé:e Por determinagio do MM, Juiza de Direito da'Vara Regional de Competéncia |
s Empresarial ¢ de Conflite Relacionados 4 Achitragem, da Comarca de Ribeirfio Preto-SP, expedido nos

i aums n® 1000006-35.2025.8.26.0373, Classe — Assunto Fn!érmm de Empresirios, Sociedades
J:,mpmsénas, Miq:rocmpu:sas e Empl'dsus de Peguenc Porte — Concurso de Credores, Dcclﬂmu o WM.
Julza, a IN'FFICACIA da Alienagdo Fldul::lurw., constituida sobre o imdvel ohjeto desta mllr‘wuln_ Por.

bo origingl, Boeges o eite hitpe: feer) tiep jus bripasmdigitalipgiabnCanfarencia

o' 4AADS dua0 BT BPBdiaasimete por OLAVO ALVES PEREIFIYIERT

i cunser.[ﬂim:a.. determinou o CANCELAMENTO do Registro o 05 ¢ da Averbagho n® 11, da referida
3 matricaly, Determinon ainda, a IMEDIATA ARRECADACﬁQdu citado imivel nos autos do presents b
2 feito fulimentar, averbando-se na respectiva matriculs ng mesmo ato, Ficam arquivados neste Cantdrio, :
1 - Y
) D , . VIDE VERSO,
! R —
Vo . { o
s . i .
‘ Rua conselhem Aniénia Prido, 708 - Centro Dascalvedn'SF - CER: 13390-&]0 |
. i b Fonear (19) 3503.2795 - cantorioromantiniggmeil com !
‘QUALGUER ADULTERAGAD, n.e.suﬂauu EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTOY E
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'\‘_ .\' .
—_ i ,
v . . 1 /
oo ! .
O :
/ / _f
o K foy ‘
- CNM: 114405.2.001?444-&0
CARTORIO DE HEGISTHO DE IMOVEIS. M.':T?HI%L:
I" o I bescaLvaooc— s .
! " ™~ \ FOLMA
| }'II LIVRO N® 2 — REGISTAD GERAL ~ 2v/

37 do CPC. Selo Digitul: 1 144053EM0ADB0001 1944425X . O Substituto do Oficial,

(Alysson Renato Morcelli Romantingh-.-- ¢ e L
% A

I? como, o ApTEvo em Recurso I;:'spel:mJ DD(—I..-imEI'lm Eletrdnico produzido conforme

AV.14 — Em, 1] de outubre de 2025, Froc96.560.[INDISPON|BILIDADE DE BENS - Fago a presents
para declarar INDISPONIVEL o imével objeto desta matrioulz) pey & a SUPERMERCADO DONI
LTDA CMPJ. 65]994,501/0001-86, comunicado este wuvcn'iunlg f ional de Indmpoml:nl.dﬂ[e
d¢ Bens, protacolo nf 202500,301 5, 04290093-1A-451, Proceds HUHE 5320235150048, Emissor da

Ordem: Secretaria Conjunta de Araraquara - Tribunal Regional 15" Reg - Tribunal Superior |
do Trabalhe — ARARAQUARA. O Substitumo do Oficial, Benato Meoreelli |,
‘Rbmantini), Selo Digital n° 1144052310A000001 1948525005 = mimimms r.—.-.-n-.-.-.-.-r.-.-.-.-ﬁ-u-ov
Y N % T M -
{ ! .y 1 .
CERTIDAO ' /lN:lf.lsrAs
B
CERTlFII;D E DOU FE, que 2 presente copia, composta | Emalumen J 5 0,00
de 4 paginais) ol extralda nos termas do art. 19, § 19 da|Estado 7 0,00
Lei Federal n* 6.01573, da malricula 17404} sobre & qual | Sec. Fazefda 0,00
nEo hd qualquer allenagdo ou dnus resls além do que| Registro Chil 0,00
nela contém alé 2 data de 15M10/2025. Trib. Just 0,00
Ministério Piblico 0,00
"o | P imposto Minigipal 0,00
. . I Vo awasan| TOTAL ) 0.00
PRAZO DE VALIDADE Canfgking

i Fara fins |:l=:| disposta no incise IV do ar. 1* Qn Dec,
' | Eelderal n® 93240088, e letra "¢ do item 15 do Cap. XV do
Frevimento CG.J 58/29, a presents certidio & VALIDA POR
30 DIAS, & mtarda data da sua emissio. L =

Descalvado, 15/10/2025 \
/A ]

o

SELODIGITAL
1144053530#00@011MT

o o Y
Mcunkdru mmhqmﬂmmmn o leltura &0
R Ceoda lrprasso cu acesse o endereco eleTanico rrmnm..

o Il o jun ke
|
1 I\ s
J A . _
‘ ! —
-
{ ™~ -4 | |
1 ! 1
A A
Y [ i s
y Ry !
. rs Yok
1 ! i
| - Y
kS
k! =
.
f o kS = - o
| s ) 1 -
. ) N
N A .
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9.3 DADOS DE MERCADO
Pesquisa desenvolvida no més de Novembro de 2025.

Ele. Endereco Bairro Area de Terreno (m?) | Valor (R$)
1 | Rua Rafael Tobias Centro 1.342,00 RS 480.000,00
2 | Rua Euclides da Cunha Jardim Belem 275,00 RS 200.000,00
3 | Rua Francisco Ruiz Jardim Belém 286,00 RS 220.000,00
4 | Rua lzoldino Monzani Parque Universitario 250,00 RS 100.000,00
5 | Avenida Bom Jesus Centro 558,00 RS 500.000,00
6 | RuaJodo Batista Brambila Jardim do Lago 402,60 RS 140.000,00
7 | Rua Benvindo Gongalves Franco Jardim Colonial 644,00 RS 250.000,00
8 | Avenida Antonio Garbuio Alto do Sao Miguel 414,45 RS 220.000,00
9 | RuaJosé Carlos Pugina Recanto dos Ipés 330,00 RS 105.000,00
10 | Rua Bezerra Paes Jardim Belem 384,00 RS 300.000,00

Ele. | V. Unit (R$) | Topografia Posicao Fluxo Contato
1 RS 357,68 Declive Meio de Quadra Baixo Total Imdveis - (19) 3593-2675
2 RS 727,27 Semiplano | Meio de Quadra Baixo Bat Corretora de Imdveis - (19) 99873-3985
3 RS 769,23 Semiplano Esquina Baixo Total Imdveis - (19) 3593-2675
4 RS$ 400,00 | Semiplano | Meio de Quadra Baixo Supera Negdcios Imobiliarios - (19) 99302-8592
5 RS 896,06 Plano Esquina Moderado Imobilidria Vivenda - (19) 3583 4658
6 RS 347,74 Aclive Meio de Quadra Baixo Imobilidria Vivenda - (19) 3583 4658
7 RS 388,20 Declive Meio de Quadra Baixo Imobilidria Vivenda - (19) 3583 4658
8 RS 530,82 Semiplano | Meio de Quadra | Moderado Imobilidria Vivenda - (19) 3583 4658
9 RS 318,18 Aclive Meio de Quadra Baixo Imobilidria Vivenda - (19) 3583 4658
10 | R$ 781,25 Plano Esquina Baixo Imobilidria Vivenda - (19) 3583 4658

www.provaleengenharia.com.br
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9.4  MEMORIAL DE CALCULO

Amostra
N° Am. | Valor Unitario R$/m2 | Area de Terreno (m?) | Atratividade
1 357,68 1.342,00 Baixa
2 727,27 275,00 Média
3 769,23 286,00 Alta
4 400,00 250,00 Média
5 896,06 558,00 Alta
6 347,74 402,60 Baixa
7 388,20 644,00 Baixa
8 530,82 414,45 Média
9 318,18 330,00 Baixa
10 781,25 384,00 Alta

Descricdo das VVariaveis

Variavel Dependente:

* Valor Unitario R$/m2: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/mz..
Variaveis Independentes:

« Area de Terreno (m?): Variavel independente numérica que determina a area de terreno do imével, expressa
em (m2)..

« Atratividade: Variavel independente (explicativa), qualitativa, que expressa o melhor ou pior posicionamento
dos imoveis relacionados entre si (potencial imobilidrio) e a polos de atratividade; é o que comumente se
denomina de desafabilidade (maior ou menor, que os iméveis tém quando comparados entre si), levando em
consideracgdo posicao, frente e localiza¢do. A escala adotada de classificacdo: Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3,
com conceitos dentro dos intervalos.

Essas variaveis sao passiveis de testes estatisticos para averiguacédo de sua real influéncia, ou seja,
guando injetadas no modelo e sujeitas aos testes de hipdteses, caso oferecam confiabilidade aos niveis de
significancia maximos exigidos pela Norma, através da analise de seus regressdes, ndo mais passam a ser
"opinido" do avaliador, simplesmente significa dizer que foi encontrada a lei de formac&o dos padrdes com a

sua devida influéncia no valor procurado.
Baixa = 1; Média = 2; Alta = 3; Muito alta = 4;
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110

12

27

10,1768

Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacdo

Ln(Valor Unitario R$/m?3) 6,2414 0,3977 6,37%
1/Area de Terreno (m?2) 2,5754x1073 1,0140x10-3 39,38%
1/Atratividade 0,6500 0,3088 47,51%

Ndmero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.

Distribuicao das VVariaveis

Coeficientes de Variacio

1istratuidade

16, rea de Terme o qn

Yariav eis
CE @daju|

Lugakor U farko Rpme)

=

1317 2

Yariagdo (%)

www.provaleengenharia.com.br
(11) 5512-0658


mailto:comercial@provaleengenharia.com.br

Rua Flérida, 1703, CJ 62

Brooklin, Sdo Paulo

S
<
=
Q
e
jas

Engenharia de Avaliagdes

comercial@provaleengenharia.com.br

23

Dispersao dos elementos
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 357,68 391,96 34,28 9,5833 %
2 727,27 560,93 -166,34 -22,8717 %
3 769,23 706,07 -63,16 -8,2113 %
4 400,00 540,85 140,85 35,2128 %
5 896,06 837,62 -58,44 -6,5217 %
6 347,74 329,26 -18,48 -5,3134 %
7 388,20 361,47 -26,73 -6,8845 %
8 530,82 634,13 103,31 19,4619 %
9 318,18 311,71 -6,47 -2,0330 %
10 781,25 772,14 -9,11 -1,1665 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagOes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como
elemento de comparacédo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R $/m?
Laom ; ; ; ; ; ; ; ; ; ;
oY+ IR S S S ST SO N S S N
L P
L R R RERL 17 (LR AR b
[ =] 1 [ MRyt S U S FpS P - E
A S
L T R R e e R R EEE SRR
m 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 P
E ammlodp At B
o il - il il il il il il il il
L B« A T T @
—_ ﬂi-m ~TTTTTTITTTTTTTCr CFTTAaT Tt TTTTTTroT T Tt TaT o |'_L'|
_D 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 M
= I T T S
B e G S s St Rt S e sl i
L A L e et EE e R EE SEE ot
[
e A S nE e TEEE LR R R R LR R
mom ——
2700073000330, 00 450,005 10 0057 0,00630 M0 220 00 750,003 10 0027 0,00 5930 0230 M
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Uma melhor adequacdo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.
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Modelo da Regressao

Ln([Valor Unitario R$/m?]) = 7,3424 - 100,25 /[Area de Terreno (m?)] - 1,2965 /[Atratividade]

Modelo para a VVariavel Dependente

[Valor Unitario R$/m?] = Exp( 7,3424 - 100,25 /[Area de Terreno (m?)] - 1,2965 /[Atratividade])

Reqgressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padréo Minimo | Maximo
Area de Terreno (m?) | bl =-100,2456 65,1555 | -192,4357 -8,0555
Atratividade b2 =-1,2965 0,2139 -1,5992 -0,9938
Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) .......... :0,9199

Valor t calculado .........ccooeeveeeeel. : 6,207

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,895 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Coeficiente de determinagéo (r?) ... :0,8462

Coeficiente r2 ajustado .................... 10,8023

Classificagéo: Correlagao Fortissima

Tabela de Somatorios

1 Valor Unitario R$/m? | Area de Terreno (m?) | Atratividade
Valor Unitario R$/m2 | 62,4147 390,9836 0,1614 39,5842
Area de Terreno (m2?) | 0,0257 0,1614 7,56582x10° 0,0154
Atratividade 6,5000 39,5842 0,0154 5,0833
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 1,2051 2 0,6025 19,26
Residual 0,2189 7 0,0312
Total 1,4240 9 0,1582
F Calculado 119,26
F Tabelado : 4,737 (para o nivel de significAncia de 5,000 %)

SignificAncia do modelo igual a 0,14%

Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.
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Correlacdes Parciais

Valor Unitario R$/m2 | Area de Terreno (m?) | Atratividade
Valor Unitario R$/m? 1,0000 0,1989 -0,8912
Area de Terreno (m?) 0,1989 1,0000 -0,4515
Atratividade -0,8912 -0,4515 1,0000

Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor Unitario R$/m? | Area de Terreno (m?) | Atratividade
Valor Unitario R$/m?2 © 0,537 -5,198
Area de Terreno (m?) 0,537 0 -1,339
Atratividade -5,198 -1,339 ©
Valor t tabelado (t critico): 1,895 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1192
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area de Terreno (m?) bl -1,539 17% | Sim
Atratividade b2 -6,060 0,05% Sim

Os coeficientes s&o importantes na formag&do do modelo.
Aceita-se a hip6tese de R diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.

Significancia dos Reqgressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5491

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area de Terreno (m?) b1 -1,539 8,4%
Atratividade b2 -6,060 2,6x102%
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Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/mZ]).

N° Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 5,8796 5,9711 -0,0915 -0,5174 -0,7148 8,3750x103
2 6,5892 6,3295 0,2597 1,4683 1,6643 0,0674
3 6,6453 6,5597 0,0856 0,4844 0,5573 7,3412x10°2
4 5,9914 6,2931 -0,3016 -1,7056 -2,0720 0,0910
5 6,7980 6,7305 0,0674 0,3813 0,5049 4,5482x102
6 5,8514 5,7968 0,0545 0,3086 0,3606 2,9809x10°2
7 5,9615 5,8901 0,0713 0,4032 0,4743 5,0878x103
8 6,2744 6,4522 -0,1778 -1,0054 -1,0882 0,0316
9 5,7626 5,7420 0,0205 0,1161 0,1464 4,2186x10%

10 6,6608 6,6491 0,0117 0,0663 0,0762 1,3766x10*

Residuos x VValor Estimado

Residuos
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Ln{valor Unitario REm?)

Este gréafico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modelo.
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Grafico de Residuos Quadraticos

Residuos Quadraticos
LR+ 0 IR SR GUU SN NOUU RN SUUMN SRS N FUN S
o RO O S N PSS NS R S
I
-
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= A )
L e e T RE EEEL S I
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SIS 0535, L1655 52508 3336 O 6 2506, $S536 0005 6,57 907 3T 29167 S0
Ln{valor Unitario REm?)
Estatistica dos Residuos
Namero de elementos .............. 110
Graus de liberdade ................... 19
Valor Médio ......cvveeeceereierennn, 1-1,7347x101°
Variancia ......coccceeeevveeiiviiennennn, 10,0218
Desvio padr@o .............cceeeeeen. 10,1479
Desvio MEdio ......cceoeeevvvvennnenens 10,1142
Variancia (ndo tendenciosa) ...... :0,0312
Desvio padrdo (ndo tend.) ......... 10,1768
Valor minimo .......cc.coeevvvvvnnnnee.. :-0,3016
Valor maximo .........cccceeeeeeeeenns 10,2597
Amplitude ......cceeeeviiiiiiie, 10,5613
Namero de classes .................. 4
Intervalo de classes ................. 10,1403
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Momentos Centrais

:-1,7347x10°1°

Momento central de 22 ordem :0,0218

Momento central de 32 ordem :-1,4858x103

Momento central de 42 ordem :-1,4858x10*
Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria -0,4585 0 0
Curtose -3,3098 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média

1 -0,3016 -0,1613 2 20,00 | -0,2397

2 -0,1613 -0,0209 1 10,00 | -0,0915

3 -0,0209 0,1193 6 60,00 0,0518

4 0,1193 0,2597 1 10,00 0,2597
Histograma

Frequéncias Absolutas

Frequéncia

CE @Wau]
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Oqiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

Frequéncia relativa (%)
CE EWa U]

Clasze

Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado: 18,77 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) [ Hii(**) [ Aceito
1 0,1547 | 0,4760 Sim
2 0,2629 | 0,2216 Sim
3 0,0335 | 0,2445 Sim
4 0,6807 | 0,3223 Sim
5 0,0640 | 0,4298 Sim
6 0,0158 | 0,2675 Sim
7 0,0287 | 0,2771 Sim
8 0,0676 | 0,1463 Sim
9 4,2255x10° | 0,3714 Sim

10 6,2286x10* | 0,2431 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii séo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia
da observacgéo para o conjunto das demais observagoes.
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii

0210

0,36

043

042 4

035

0,25

0,140

omro+-

Hii x (Residuo normalizado)?

(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

31

Distribuicéo de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 70,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Ndmero de elementos positivos ..
Ndmero de elementos negativos .
Ndmero de sequéncias .................
Média da distribuigdo de sinais ....
Desvio padréo .........ccccvvveeeeeeneennnn.

Teste de Sequéncias/Sinais
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Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):
Limite inferior .... :1,0638
Limite superior . . 0,2455

Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 11,2649
Valor z (critico) ........ccco...... :1,2817 (para o nivel de significAncia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipdtese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue a
curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

o204- -

01i04- -

omo+--

amo4--

Prohiz)
CE Eua |

A0.1404- -

02104- -

0 -

0% -
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Autocorrelacdo
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 22,4747
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagéo positiva (DW < DL) :DL =0,95

Autocorrelacao negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelacéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU =246

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelagcdo (ou autorregressdo) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) néo pode ser considerado.

Grafico de Autocorrelacao

Autocarrelagio
0,2800 4 Z,
0,2100 4
0,1400 4
5 7 3,
007001 e g 3,
10
. 00000 2 * _
S pproo| 1 T
= \ @
20,1400 4 8 o
-0,2100 1
-0,2800 { 4,
-0,3500 |
-0,3500 -02100 00700 0,0700 O,2100
Residuofi-1)

Se 0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelacao.
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Verificagdo de multicolinearidade:
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

« Area de Terreno (m?) .. =1.061,57
* Atratividade ............... = Média

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Terreno Urbano = R$/m2 734,87

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m?] = Exp( 7,3424 - 100,25 /[Area de Terreno (m2)] - 1,2965 /[Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 606,01
Maximo: R$/m2 891,14

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolagdo em +100,0% do limite amostral superior e de -50,0% do limite amostral inferior.

Para uma area de 1061,57 m2, teremos:
Valor de Mercado do imével avaliando obtido = R$ 780.117,29
Valor de Mercado do imével avaliando minimo = R$ 643.316,80
Valor de Mercado do imével avaliando maximo = R$ 946.008,21

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e valor estimado)

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area de Terreno (m?) 632,14 854,30 222,16 29,89 %
Atratividade 702,25 769,01 66,76 9,08 %
Valor estimado 606,01 891,14 285,14 38,09 %

Amplitude do intervalo de confianga (preciséo): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.
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